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ELOTERJESZTES

Tomajmonostora Kézség Onkormanyzat Képviselo-testiiletének 2018, februsr 13-4n
tartando tilésére
Tomajmonostora telepiilésrendezési terv tervezett tornaterem létesitése miatti
modositisanak elfogadasara

Tisztelt Képviseld-testiilet!

Magyarorszag helyi dnkormanyzatairdl sz616 2011. évi CLXXXIX. térvény 13. § (1) bekezdés
1. pontja, valamint az épitett kdrnyezet alakitasard! és védelmérdl sz616 1997. évi LXXVIIL
térvény (a tovébbiakban: Etv.) 6. § (1) bekezdése a telepiilésrendezést a telepiilési
dnkormanyzat feladataként hatarozza meg.

Az Etv. 7. §-a meghatérozza a telepiilésrendezés céljat, feladatat és eszkozeit.

Tomajmonostora Kozség jelenleg hatalyos telepiilésrendezési terve 2005-ben keriilt
jovahagydsra. A helyl épitési szabalyzatot a 20/2005. (XI. 30.) szdmu Onkorményzati
rendelettel hagyta jova Tomajmonostora Kézség Onkorményzatanak Képvisel§-testiilete.

A terv modositdsara eziddig nem keriilt sor. A 75/2017. (IX. 22.) sz. dnkorményzati
hatdrozattal (telepiilésfejlesztési dontés) dontott a KépviselS-teshilet a rendezési terv
modositasarol, a tomaterem elhelyezhetésége érdekében. Melynek elkészitésével a
~KISSTERV Telepiiléstervezési” Epftészeti, Szakértdi és Mémoki Szolgaltaté Kft.-t
(Tiszaflired) bizta meg 6nkormanyzatunk.

A LKISSTERV Telepiiléstervezési” Kft. elkészitette a moédositott telepiilésrendezési tervet,
melynek jogszabaly szerinti egyeztetése lezérult, in. tirgyaldsos eljarassal.

Az egyeztetés soran az illetékes &llamigazgatasi szervek, és bevont egyéb szervek, szervezetek
megadték véleményliket. A lakossdg részére a médositott telepiilésrendezési terv partnerségi
egyeztetése is lezarult, mely sordn az érintettek észrevételt tehettek. A lakossag részérdl
észrevetel nem érkezett. A T. Képviseld-testiilet dontott a partnerségi eljards lezarasardl is a
94/2017. (X1. 22.) sz. hatérozataval.

Telepiilésiink vonatkozasaban illetékes Jdsz-Nagykun-Szolnok Megyei Korményhivatal,
Kormanymegbizotti Kabinet, Allami F6épitész (a tovabbiakban: Allami Féépitész) megadta
végs® szakmai véleményét az elkésziilt moédositott telepiilésrendezési tervrél, melyet a
Képviselo-testiilettel ismertetni kell,

Az Allami Féépitész JN/40/0020110-19/2017. szému és 2017. december 15-én kelt végsd
szakmai véleményét eziiton ismertetem eldterjesztésem Fiiggelékében.

Az Allami Foépitész szakmai véleményének megfeleléen a telepiiléstervezd a tervet
pontositotta, melyet kiilon is leegyeztetett az Allami F&épitésszel, elbterjesztésemet
megel6zben,



TOMAJMONOSTORA KOZSEG POLGARMESTERETOL

5234 Tomajmonostora Széchenyi 1t 63.
Tel.: 59/516-074; Telefax: 59/356-445;

E-mail: polgarmester@tomajmonostora hu

Fentiek alapjan a modositott telepiilésrendezési terv joévahagyandé munkarészét
jovahagyasra el6terjesztem.

Kérem az alibbi eloterjesztésem megvitatasit, és helyi Onkormanyzati rendelettel

rrrrr

(a két melléklet az Gj jogszabdlyi kérnyezet miatt a két — eredeti - szabalyozasi tervlap, mely
a 2005-0s elfogadastdl eltérden csak a helyi épitési szabalyzat mellékletét képezheti, nem
lIehet 6nallé terviap).

Tomajmonostora, 2018. februér 8.

Az eldterjesztést elokészitette: Kiss Gydrgy Csaba telepliléstervezd, mb. féépitész
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TOMAJMONOSTORA KOZSEG ONKORMANYZAT KEPVISELO-
TESTULETENEK

20/2005. (X1.30.) szamu rendelete
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és az egyes épitési munkak engedélyezéséril

Tomajmonostora Kézség Képviselb-testiilete az 1990. évi LXV. tv. 8. § (1) bekezdése szerinti
feladatkdrben, tovabbd az 1990. évi LXV. tv. 16. § (1) bekezdés szerinti jogkdrben, valamint
Az épitett komyezet alakitdsardl és védelmérdl sz616 1997. évi LXXVIIL tv. Etv) 7. § 3)
bekezdés szerinti hataskdrben, és Az orszagos telepiilésrendezési €s épitési kovetelményekrol
2016 253/1997.(X11.20.) sz. Korm. rendelet (OTEK) és annak médositasarél szolo
36/2002.(111.7.) sz. Kormanyrendelet elGirdsainak helyl végrehajtdsa érdekében az aldbbi
rendeletet alkotja.

I. fejezet

1§

A rendelet hatalya, alkalmazisa

(1) Jelen rendelet teriileti hatdlya Tomajmonostora kdzség teljes kozigazgatasi teriiletére
terjed ki.

(2) A rendelet hatdlya ald tartozé terlileten teriiletet alakitani, épiiletet és més épitményt
(miitargyat is ideértve) tervezni, kivitelezni, épiteni, fel(jitani, &talakitani, korszerlsiteni,
béviteni, lebontani, hasznadlni, valamint mindezekre hatésagi engedélyt adni Az épitett
kémyezet alakitasarol és védelmér6l széls 1997. évi LXXVIIL tdrvény (tovabbiakban:
Etv.), tovabba Az orszégos telepiilésrendezési és épitési kovetelményekrdl szold 235/1997.
(X11.20.) Korm. rendelet és annak 36/2002. (III.7.) Komm. rendelettel
trtént modositdsa szerint (tovabbiakban: OTEK), valamint e rendelet (tovébbiakban:
HESZ) és mellékletel egyiittes alkalmazasaval szabad.

(3) A jelen rendelet elvalaszthatatlan részét képezi a:

a) 1. melléklet: Fogalom meghatarozasok
b) 2. melléklet: SZ-1 jeli ,SZABALYOZASI TERV (KULTERULET)” megnevezést

terviap
¢} 3. meliéklet: SZ-2 jeltt ,SZABALYOZASI TERV (BELTERULET)” megnevezés(i

terviap”.

(4 A rendelet személyi hatdlya minden természetes és jogi személyre nézve kételezd.
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A rendeletben foglalt el8irasoktdl vald eltérésre kizérélag a HESZ és a szabélyozési
terv modositasaval van lehetOség.

2.8

Az épitési engedélyezés helyi szabdlyai

A képviselbtestilet az egyes épitményekkel, épitési munkékkal és épitési
tevékenységgel kapcsolatos hatosdgi engedélyezési eljarasr6l szO016  hatilyos
rendeletben meghatdrozott épitési munkak kérét nem boviti.

A szabalyozasi tervlapokon jelolt, belviz altal veszélyeztetett teriileteken torténd épités
esetén az €pitendd épliletek alapozasat statikus tervezd véleménye alapjan kell
kivitelezni, a megoldést az engedélyes terveknek tartalmaznia kell.

Infrastrukturdlis  ellatottsdg szempontjabdl gazdasdgi teriileteken kotelezd a
technologidhoz tartozd infrastruktirak létrehozasa.

Epitési tevékenység miiemlék, illetve milemléki kornyezet esetén jelen rendelet 13. §-
aban foglaltak alapjan engedélyezhetd.

Az Ujonnan beépitésre vagy jelentbs atépitésre keriils tertiletek épitési OGvezeteiben a
megengedett komyezetterhelési hatarértékeket, valamint a terepszint alatt elhelyezhetd
épitmények korét ez egyes épitési dvezetek eldirasai tartalmazzak.

Az  dllattartds  szabédlyait, a betartandé véddtavolsdgok jelen  rendelet
teriiletfelhasznalasi egységeire vonatkozoéan hatilyos helyi dllattartdsi rendelet
tartalmazza.

I1. fejezet

3.§

A teriiletfelhaszndlasi egységek dltalanos eldirdsai

Tomajmonostora kozigazgatdsi teriilete az aldbbi teriiletfelhaszndldsi egységekre
tagozddik a telepiilésszerkezeti tervnek megfelelden:



a.) Epitési vezetek:

1. Lakéteriilet: falusias (Lnn —Lp)
2. Vegyes teriilet: telepiilésk6zpont vegyes teriilet Vo
3. Gazdasagi teritlet: kereskedelmi, szolgaltatéd (Gisz)
ipari (Gip)
4. Kiilénleges tertilet: temetd (Ko
sportkézpont Kep)
kastély (Ky)
b.) Ovezetek:
1. Kozlekedési és kézmiiteriilet: kSzhti KOG
3. Mezbgazdasagi teritlet: altaldnos (M)
birtokkdzpont (M)
4. Vizgazdalkedaési teriilet: tizemi teriilet (SVV ))

(2) Az egyes terilleifelhaszndlisi egységek lehatdrolisdt és épitési Ovezetekre,
dvezetekre valo felosztdsdt az e rendelet 2., és 3. melléklete tartalmazza.

3) A szabdlyozési terv kotelezd szabdalyozasi jeleit csak e rendelet modositasaival lehet
megvaltoztatni.

4.§

Altaldnos elbirdsok

() A telepiilés teljes kozigazpatasi terfiletén épitési telket kialakitani csak gy szabad,
hogy az a szabdlyozdsi tervben meghatdrozott terliletfelhasznalasra alkalmas legyen,
tovabba mérete, alakja, beépitettsége a HESZ-ben megadott értékeknck és a vonatkozé
altalanos jogszabalyoknak megfeleljen.

¥* Médositotta a ../2018. (1...) Onkormanyzati rendelet. Hatalyos: 2018....-t6l.
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Az egyes telkek beépitési lehetGségeit az 4ltaldnos elGirdsokon til, a HESZ-ben
foglaltaknak megfelelden — az adott telekre vonatkozd — Gvezeti, épitési Ovezeti
eléirasok hatarozzak meg, melynek betartdsa kitelezo érvényii

Az épitési Ovezeti eldirasokban szerepld legkisebb telekméret(i teriiletnél kisebb, de
12,00 méter szélességnél nagyobb, mér kialakult, beépitésre szant (beépitett, tovabbi
beépitésre kijeldlt) épitési telken is engedélyezhets épités, ha az Osszes egyéb eldirds
(szakhatOsagi elbirasok, szabvéanyok) betarthaté.

2

A beépitendd teritleteken, valamint a foghijbeépités vagy 4tépités esetén az elékert
mérete (az utca fel6li épitési hatarvonal) 5, 00 m.

A telepiilés beépitésére szant terilletein a tervezett vezetékes csatormahaldzat kiépitéséig
a beépités atmenetileg részleges kozmivesitéssel, zart, szigetelt szennyvizgyiijtéssel és
szippantdssal torténd szennyviz-eltivolitdsaval engedélyezhetd.

A szennyvizcsatorna-hdlozat megépiilése és iizembe-helyezése utdn kotelez6 a
racsatlakozés.

Az ¢épitési Ovezetekben megengedett kOrnyezetterhelési hatarértékeket a
kérnyezetvédelmi fejezet tartalmazza.

Fenti altalanos épitési eldirasokat valamennyi épitési dvezetben €s dvezetben be kell
tartani.

A Ly 6vezetbe sorolt telkeken maximalisan kettd darab lakoegység helyezheto el.

3

A gépkocsielhelyezést telken beliil kell biztositani.

? Hatdlyon kiviil helyezte a 13/2017. (XII. 23.) Onkormanyzati rendelet. H
* Hatélyon kiviil helyezte a 13/2017. (X1 23.) Onkormanyzati rendelet. Hat




EPITESI OVEZETEK RESZLETES ELOIRASAI
RULETEK

58§
A lakéteriiletek tagolodasa

Falusias lakoteriilet

0N
0 30
4,50
s | 900
ép.: 6,50
)}

L - jeld épitési Ovezet:

(jellemzoen kisebb telkes teriilet, az Gjonnan kialakitott terileteken és a kézségpontban)
falusias lakoteriilet 4, 50 m megengedett legnagyobb épitménymagassagot meg nem haladd
lakéépiiletek valamint gazdalkodé épitmények elhelyezésére szolgal a belteriileten.

a.) Az épitési ovezetben elhelyezheté:
- lakoépiilet
- pazdasagi épiilet
- kereskedelmi, szolgéltatd, vendéglato épiilet
- szallashely szolgaltatd éplilet
- helyi igazgatési, egyhazi, oktatasi, egészségiigyi, szocialis épiilet
- sportépitmény
b.) Az epitési Svezet telkeinek beépitési mddja: oldalhataron allé.
¢} Az épitési Ovezetben a megengedett legnagyobb épitménymagassag: 4,50 m. A4z

épitési dvezetben oktatdsi épiilet, és sportépitmény létesitése esetén a megengedett
legnagyobb épitménymagassdg: 6,50 m.*

d.) Az épitési Gvezetben kialakithato legkisebb telekteriiletmeéret: 900 m2 .

e.) Az épitési Gvezetben a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 30 %

f) Az épitési Ovezetben a kOzmivesitettség mértéke: részleges, a szennyvizcsatorna
hél6ézat megépiilésel utdn kotelezé a racsatlakozas, és a teljes kdzmivesitetiség.

g.) A Zoldfeliilet kialakitandé legkisebb mértéke 40 %

“ A tblazatot médositotta a ../2018. (i...) Onkormanyzati rendelet. Hatalyos: 2018....-t6l.

® A felsoroldst a ,sportépftmény” kifejezéssel kiegészitette a ../2018. {i1...) Onkorményzati rendelet. Hatdlyos:
2018....-tél.

® A mésodik mondatot beiktatta a ../2018. {il...} Onkormanyzati rendelet. Hatélyos: 2018....-t6k.



h.)

i)
1)

k)

1)

Zajvédelmi kovetelményként betartandd az érvényes szakégi minisztériumi rendelet
szerinti lakoteriilet (falusias) teriileti funkcidhoz tartozo hatarérték biztositasa.

Felszin alatti viz szempontjabdl Dbetartandok az érzékeny felszin alatti
vizmindségvédelmi teriiletre vonatkozd elbirdsok.

Légszennyezetiség szempontjabdl a szennyezbéanyagok szerinti zdnacsoportok kéziil
a 10. 1égszennyezettségi zOnara vonatkozé eldirasok biztositanddk.

Az épitési Ovezetben minden terepszint alatti épitmény elhelyezhetd.

7

Az épitési Gvezetben az eldkert mérete Uj éplilet épitése esetén: 5, 00 m, mely egyben
a kotelezd épitési vonal

Az épitési Ovezetben allatot tartani a telepiilés hatdlyos helyi allattartasi rendelete
alapjéan lehet.

m.) Az épitési Gvezetre vonatkozd egyeb elbirdsok:

n.)

@)

- Melléképitmények oldalhataron alldan a féépiilet mogott helyezhetdk el,
maximum a féépiilettel megegyez6 magassagi mérettel.

- A telek utcafront fel6li telekhatarto] szamitott 20,00 m- es lakdzona
tavolsagaig allattarté éplilet nem helyezheto el.

Melléképitmeények tekintetében az aldbbiak helyezhetok el:

- kOézmipotlé mitargy

- hulladéktartaly-tarolé

~ kerti épitmény

- kerti viz- és flirddmedence, napkollektor

- kerti épitett tlizrakohely

- kerti lugas, tovabba labonallo kerti tet0, legfeljebb 20 m2 vizszintes vetiilettel
allatkifutd

- tragyatarold, komposztald

- silo, Omlesztett anyag-, folyadek, gaztarolo

- kerti szabadlépcsé (tereplépesd, lejté)

- szabadonalld és legfeliebb 6,0 m magas szélkerék, antennaoszlop

O

20

4,50

1400

Ly jelil épitési ovezet: (jellemzOen nagymélységli gazdilkodédsra alkalmas nagytelkes)
falusias lakoéteriilet 4,50 m megengedett legnagyobb épitménymagassiagot meg nem halad6
lak6épiiletek valamint gazdalkodd épitmények elhelyezésére szolgal.

7 Hatalyon kiviil helyezte a 13/2017. (X!l 23.) Onkorményzati rendelet. Hatalyos: 201 46l



a) Az épitési 6vezetben elhelyezheto:

- lakoépiilet

- gazdasagi éptlet

- kereskedelmi, szolgaltato, vendéglato épiilet

- széllashely szolgaltatd épilet

- helyi igazgatési, egyhazi, oktatasi, egészségligyi, szocialis épiilet

b) az épitési Svezet beépitési média: oldalhataronalld

c) az épitési Ovezetben a megengedett legnagyobb épitménymagasség: 4,50 m
d) Az épitési 6vezetben kialakithat6 legkisebb telekteriletméret: 1400 m2

e) az épitési Gvezetben a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 20 %

f) Az épitési Svezetben a kozmiivesitettség mértéke: részleges, a szennyvizcsatorna-
halézat megépiilése utan kotelezd a racsatlakozas és teljes kozmiivesitettség.

g) Zoldfeliilet kialakithato legkisebb mértéke: 60 %

h) Zajvédelmi kovetelményként betartandd az érvényes szakédgi minisztériumi rendelet
szerinti lakéteriilet (falusias) teriileti funkcidhoz tartozo hatarérték biztositasa.
Felszin alatti viz szempontjdbdl betartandok az érzékeny felszin
alatti vizmindségvédelmi teriiletre vonatkozd eldirdsok.
Légszennyezettség szempontjabol a szennyezdanyagok szerinti zénacsoportok kéziil a
10. 1égszennyezettségi zOnara vonatkozd eldirasok biztositandok.

i} Az épitési Svezetben minden terepszint alatti épitmény elhelyezhet6.

Nt

k) Az épitési Gvezetben az eldkert mérete 1 éptilet épitése esetén: 5,00 m, mely egyben a
kételezd épitési vonal.

I} Az épitesi Ovezetben allatot tartani a hatalyos helyi allattartasi rendelet alapjan lehet.

m) Az épitési Jvezetre vonatkozo egyéb eldirasok:

- Melléképitmények oldalhatdron alldan a foépiilet mogdtt helyezhetdk el,
maximum a féépiilettel megegyezd magassagi mérettel

- Atelek utcafront feldli telekhatdraté] szamitott 30,00 m-es lakézona tavolsagig
allattart6 épiilet nem helyezhet6 el.

® Hatalyon kiviil helyezte a 13/2017. (Xil. 23.) Onkormanyzati rendelet. Hatalyos: 7



n) Melléképitmények tekintetében az alabbiak helyezhetdk el:

- kdzmiipotlo miitargy

- hulladéktartaly-tarold
- kerti épitmény

- kerti viz- €s flirddmedence, napkollektor

- kerti épitett tizrakohely

- kerti lugas, tovabba labonalld kerti tetd, legfeljebb 20 m2 vizszintes vetillettel
- héztartasi céli kemence, hisfiist6lo, jégverem, zéldségverem

- allatkifutd

- tragytarolo, komposztild
- §il6, Omlesztett anyag-, folyadék-, gaztarold
- kerti szabadlépcsd (tereplépesd, lejtd)

- szabadonallé és legfeljebb 6,0 m magas szélkerék, antennaoszlop

(3 ) Osszesitd tablazat

A lakétertilet épitési Svezeteire vonatkozd €pitési eldirdsok:

A

Megengedett | o ientség | Kialakitands |, L.OKert
. . legnagyobb ¥ legkisehb kialakitandd
Teriiletfelhasznalasi | Ovezeti | Beépités | gpmany | ToS°8° ett CEXISEOD legkisebb
egység Tel Médja magassig legnagyobb | telekteriletméret mérete
mérteke
M m2 m
%
4,50
oktatdsi
épiilet, és
Falusias Ln 0 sportépit- 30 900 5,00
o mény
lakoteriilet lstesitése
esetén 6,50°
Leg O 4,50 20 1400 5,00

(1) Telepiiléskézpont vegyes teriilet

6. §

Vegyes teriilet

? A tabldzatot kiegészitette a ../2018. {II...) Onkorményzati rendelet. Hatélyos: 2018....-t6l.
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V- jelt épitési Gvezet: a szabalyozasi terven belill feltiintettek szerint

a.)

b.)

i)

k.)

L)

Az épitési Hvezetben elhelyezetd:

- lakédépiilet

- 1gazgatasi épiilet

- kereskedelmi, szolgéltatd, vendéglatd, szallashely szolgaltatd épilet,

- egyéb kozbsségi szorakoztatd épiilet, a teriilet azon részén, amelyben a gazdasagi

c€li haszndlat az elsddleges

- egyhézi, oktatési, egészségligyi, szocidlis épiilet

- sportépitmény

a fentiekben felsorolt rendeltetésti épiiletekhez tartozé kiszolgald és jarulékos
létesitmények (gardzs, tarold épiilet, sth.)

Az épitési dvezetben kivételesen elhelyezhetd:
- nem zavard hatist egyéb gazdasdgi épitmény, amely bruttdé 40,00 m* — nél nem
nagyobb alapteriiletii s a lakés kiegészitd helyiségeiben elhelyezett.

Az épitési Gvezet telkeinek beépitési modja: szabadonalld. A 30,00 m telekszélességet
el nem ér telkeken oldalhatéron 4116 beépitési mod alkalmazando.

Az épitési Svezetben a kialakithaté legkisebb telekteriiletméret: 800,00 m®

Az épitési Gvezetben a beépitettség legnagyobb mérteke: 40 %

Az épitési Gvezetben a megengedett legnagyobb épitménymagassag: 7,50 m

Az épiiletek épitészeti megjelenésével be kell tartani:

Az épiiletek homlokzati feliiletképzése, és héjazata kdmyezetbe ill§ legyen, valamint

hagyomanyos épitbanyagok felhasznildsaval keriiljon kialakitasra.

az épitési Ovezetben a kOzmivesitettség mértéke: részleges, a szennyvizcsatorna
halozat megépiilése utan kételezd a racsatlakozas, és a teljes kdzmiivesitettség.

A zdldfeliilet legkisebb kialakitandd mértéke: 30 %, melybe a fasitott parkolék
teriilete nem szamithato be,

Az épitési dvezetben csak magastetBs épiiletek épitheték, 30 - 45%os tetd - hajls-
szOggel.

Az épitési Gvezetben az elbkert mérete 0j épiilet épitése esetén: 5,00 m.
Zajvédelmi kovetelményként betartandé az érvényes szakagi minisztériumi rendelet
szerinti vegyes teriileti funkciéhoz tartozé hatarérték biztositasa.

Felszin alatti viz szempontjab6l betartandék az érzékeny felszin alatti
vizmin6ségvédelmi terliletre vonatkozé elbirasok.

10



p)

Légszennyezettség szempontjabol a szennyezdanyagok szerinti zénacsoportok kéziil a
10. légszennyezettségi zonara vonatkozd eldirasok biztositanddk.

Az épitési Gvezetben minden terepszint alatti épitmény elhelyezhetd.

Az Gvezetben allatot tartani a telepiilés hatalyos helyi allattartasi rendelete alapjan lehet.

Az 6vezetre vonatkozo egyéb elbirasok:
- Melléképiiletek a foéplilet mogott, a fdépilettdl kisebb épitménymagassiggal
helyezhetdk el.

Melléképitmenyek tekintetében az aldbbiak helyezheték el:

- kozmiipdtldé miitargy

- hulladéktartaly-tarold

- kerti épitmény
- kerti viz- és flirddbmedence, napkollektor
- kerti épitett tizrakohely
- kerti lugas, tovabba labon all6 kerti tetd, legfeljebb 20 m* vizszintes vetiilettel
-~ kerti szabadlépcsd (tereplépcesd, lejto)
- szabadonalld és legfeljebb 6,0 m magas szélkerék, antennaoszlop
- kirakatszekrény, hirdetdszekrény

(3) Osszesité tablazat

A vegyes teriiletre vonatkozé épitési eldirasok:

Megengedeit | Beépitettség | Kialakitandé | Zoldfelilet
legnagyobb | megengedett legkisebb kialakitando Elékert
Teriiletfelbasznalasi | Ovezeti | Bedpités ep:tmer}y legn’ag?flt()bb tciekt’enﬂet 1eg1’asrebb mérete
egység jel médja | MASAssag mértéke méret mértéke
M % o’ % m
Telepiiléskdzpont
Vegyes teriilet V, SZ 7,50 40 800 30 5,00
7.8
A. Kereskedelmi, szolgiltato teriilet
(2)
SZ 40
6,50 1000
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Gisz - jelil €pitési Ovezet: a szabalyozasi terven feltiintetettek szerint.

a.) Az épitési tvezetben elhelyezhetd:

- mindenfajta nem jelentds zavard hatdsh gazdasdgi tevékenységi céld épiilet a
gazdasagi tevékenységi céli épiileten beliil a tulajdonos, a hasznald és a személyzet
szamara szolgalo lakasok,

- igazgatasi egy¢éb, irodaépiilet,

- lizemanyagtoltd.

b.) Az épitési Gvezet telkeinek beépitési modja: szabadonalié.

c.) Az épitési Gvezetben a minimaélis teleknagysag: 1000 m2.

d.} Az épitési 6vezet telkeinek legkisebb szélessége: 30,00 m

e.) Az épitési Gvezetben a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 40%
f) Az épitési Gvezetben a legnagyobb épitménymagassag: 6,00m

g) Az épitési Ovezetben a kOzmiivesiteliség mértéke: részleges, a szennyvizcsatorna-
halozat megéplilése utan koételez6 a racsatlakozas €s a teljes kzmiivesitetiség

h.) A zéldfeliilet kialakitandd legkisebb mértéke 30 %, melybe a fasitott a fasitott parkolok
teriilete nem szamithato be.
Felszin alatti viz szempontjabdl betartandok az érzékeny felszin alatti
vizmindségvédelmi teritletre vonatkozo eldirasok.
Légszennyezettség szempontjabol a szennyezdanyagok szerinti zonacsoportok kéziil a
10. légszennyezettségi zénara vonatkozo eldirasok biztositandok.

i.}) Zajvédelmi kovetelményként betartandé az érvényes szakagi minisztériumi rendelet
szerinti lakdtertilet teriileti funkcidhoz tartozé hatdrérték biztositasa.

j.) Az épitési Gvezetben minden terepszint alatti épitmény elhelyezhetd.

k.) Az dvezetre vonatkozd egyéb elbirasok:
- A kereskedelmi, szolgaltatdo épitményekhez szilkséges személygépkocsi parkold
igényt a telken beliil kell megoldani.
- A megengedett legnagyobb ¢épitménymagassdg a technologia fliggvényében

véaltozhat.
B. Ipari gazdasagi teriilet
3
SZ 30
9,50 2000

Gip, - jelii épitési Gvezet: a szabalyozési terven feltlintettek szerint.
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g)

h.)

3

k.)

1)

Az dvezetben kivételesen elhelyezhett:

A gazdasagi tevékenységi céli épiileten belill a tulajdonos, a haszndld és a személyzet
részere szolgalod lakasok

egészségiigyl és szocialis épiiletek

Az bvezet telkeinek beépitési modja: szabadonalld

Az {vezetben a kialakithaté legkisebb telekteriiletméret: 2000,00 m2.

Az épitési Gvezetben a beepitettség megengedett legnagyobb mértéke. 30%
Az épitési Gvezetben a megengedett legnagyobb épitménymagassag: 9,50m

Az Svezet kialakithato épitési telkeinek legkisebb szélessége: 30,00 m
telekkialakitdsnal.

Az Svezetben a kozmiivesittettség mértéke: részleges

Zajvédelmi kovetelményként betartandé az érvényes szakagi minisztériumi rendelet
szerinti gazdasagi teriileti funkcidhoz tartozé hatarérték biztositasa.

Felszin alatti viz szempontjabdl betartanddk az érzékeny felszin alatti
vizmindségvédelmi terliletre vonatkozé eloirasok.

Légszennyezettség szempontjabol a szennyezdanyagok szerinti zénacsoportok koziil a
10. legszennyezettségi z6nara vonatkozo eldirdsok biztositanddk.

Az épitési Ovezetben minden terepszint alatti épitmény elhelyezhetd.
A zoldfelilet kialakitandd legkisebb mértéke: 40 %, melybe a fisitott parkolék teriilete

nem szamithato be.
Az épitési Ovezet telkeinek hatardn minimum 10,00 méteres tobbszintes

névényallomany koteles a tulajdonos a hasznélatbavételig telepiteni.

Melléképiiletek, melléképitmények koziil csak az lizemeltetéshez és a technolégidhoz
szitkséges épitmények helyezhet6k el.

A technoldgidhoz tartozd ellatom biztonsagi rendszere kialakitasa kotelezo.

A véditeriiletet annak terhére és annak teriiletén (telken beliil) kell kialakitani, akinek
tevékenysége azt sziikkségessé teszi.
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(4) Osszesitd tablazat

Az ipan teriiletre vonatkoz6 épitési eldirdsok:
A sz .
) Eegengejjf Zoldfeliilet | Beepitotiseg | Kialakitands Azt;’;’f“
Teriiletfelhasmalasi | Ovezeti s | CBNRBY kialakitandé | mepencedett |  legkisebb \
Beépités épitmény geng e Legkisebb
egység . média | . legkisebb | legnagyobb telekteriiletrnéret S
Jel J magassag N szélessége
meérntéke mértéke m’
m o m
Kereskedelmi
szolgalatd
Terdios G Sz 6,50 30 40 1000 30
Ipari
Teritlet Gy Sz 9,50 40 30 2000 30
4. KULONLEGES TERULET
8.§

a kiilonleges teriiletek k6zé Tomajmonostoran azok a teriiletek keriiltek besorolasra,

amelyek a rajtuk elhelyezkedd épitmények killonlegesség miatt eltérmek jelen rendelet
6.§- 7.§ - ok szerinti teriiletektol.

A. Kiilonleges temetd teriilet

1)

@)

3)
Sz 3
4,50 K

K, - jeld épitési Gvezet: a szabalyozasi terven feltiintetettek szerint. (temetd)

A kiilonleges teriileteket a szabalyozasi terv az alabbi jelii épitési Gvezetekbe sorolja:

a.) A terilleten rendeltetésnek megfeleld, lizemeltetéshez szitkséges épiiletek, épitmények
helyezetfk el.

b.) Az Gvezetben a minimalis telekkeriilet mérete: Kialakult, tovabb nem oszthatd

c.) Az épitési Gvezet telkének beépitési médja: szabadonéllé

d.) Az épitési Gvezetben a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 3%.
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f)

g)

h.)

3-)

k)

1)

@

Az épitési Gvezetben a megengedett legnagyobb épitménymagassag: 4,50m.
Temet6képolna, haranglab épitése esetén maximum 10,00 méter

Az épitési Gvezetben a kdzmlivesitettség mértéke: részleges
Zoldfeliilet legkisebb mértéke: 80%

Zajvédelmi kdvetelményként betartandd az érvényes szakdgi, minisztériumi rendelet
szerinti lakdtertileti funkciohoz tartozd hatarérték biztositisa.

Felszin alatti viz szempontjabdl betartandok az érzékeny felszin alatti
vizmindségvédelmi teriiletre vonatkozo eldirasok.

Légszennyezettség szempontjiabdl a szennyezdanyagok szerinti zonacsoportok koziil a
10. 1égszennyezettségi zondra vonatkozo eldirasok biztositandok.

Az épitési Ovezetben terepszint alatti létesitmények koéziil csak a rendeltetésnek
megfelel6 épitmények helyezhet6k el

Melléképitmények tekintetében az alabbiak helyezhetok el:

-kdzmipotlo mitargy

-hulladéktartaly-tarold

-kerti épitmény

-kerti vizmedence (szokokut)

-14bonalld kerti teté legfeljebb 20m? vizszintes vetiilettel
-kerti szabadlépcsd, tereplépesd, lejtd

-zaszl6tartd oszlop

il

a temetd 50 méteres korzetben szorakoztatd egység nem létesithetd, a véddtavolsdgon
beliil nem létesithetd lakdéptilet, és fart ivoviz sem.

B. Kiilonleges sportkézpont teriilet

SZ

4,50

2000

K - jelii épitési vezet: a szabdlyozasi terven feltiintettek szerint. (spotpalya)

a.)

Az épitési Gvezetben a teriilet rendeltetésének megfeleld, iizemeltetéséhez szitkséges
éptiletek és kiszolgald épitmények helyezhetdk el.

*? Hatalyon kivill helyezte a 13/2017. {Xit. 23.) Gnkormanyzati rendelet. Ha
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i)

k)

L)

Az épitési Gvezetben a kialakithato legkisebb telekteriilet méret: 2000m>

Az épitési Ovezet telkének beépitési mddja: szabadonallo,

Az épitési dvezetben a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 5%

Az épitési vezetben a megengedett legnagyobb épitménymagassag: 7,50m

Az épitési fvezetben a kdzmiivesitettség méricke: részleges

Zoldfeliilet legkisebb mértéke: 80%

Zajvédelmi kdvetelményként betartandé az érvényes szakagi, minisztériumi rendelet
szerinti kiilonleges teriileti funkcibhoz tartozo hatarérték biztositasa.

Felszin alatti viz szempontjdbél betartanddk az érzékeny felszin  alatt
vizminbségvédelmi teriiletre vonatkozo eldirdsok.

Légszennyezettség szempontjabd! a szennyezdanyagok szerinti zénacsoportok koziil a
10. légszennyezettségi z6ndra vonatkozo elbirdsok biztositanddk.

Az épitési fvezetben terepszint alatti épftmény nem helyezhet6 el.
Melléképitmények tekintetében az alabbiak helyezheték el:

- kdzmiipotlo miitargy

- hulladéktartaly — tarolo

- kirakatszekrény

- kerti épitmény

- kerti szabadlépcsé (tereplépeso) és lejtd
-~ zészlotartd oszlop

Az épitési Ovezetben a fasitott parkolét telken beliil kell biztositani.

C. Kiilénleges kastély teriilet

©)
SZ 10
7,50 5000

K - jelii épitési vezet: a szabdlyozasi terven feltiintettek szerint.

a.)

Az épitési §vezetben a tertilet rendeltetésének megfelels, idegenforgalmi, turisztikai
funkcithoz szitkséges épiiletek €s kiszolgald létesitmények helyezhetdk el

" Hatélyon kiviil helyezte a 13/2017. {XII. 23.} Onkorményzati rendelet. Hatalyos: 20
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(6) Osszesitd tablazat

Az épitési Gvezetben a kialakithaté legkisebb telekteriiletméret: 5000m”

Az épitési Gvezet telkének beépitési mddja:szabadonallo

Az épitési Ovezetben a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 10%

Az épitési dvezetben a megengedett legnagyobb épitménymagassag: 7,50m

Az épitési Gvezetben a kdzmiivesitettség mértéke: részleges

Zoldfeliilet legkisebb mértéke: 60%

Zajvédelmi kovetelményként betartandd az érvényes szakagi, minisztériumi rendelet
szerinti killonleges funkcidhoz tartozé hatarérték betartasa.
Felszin alatti viz szempontjabol betartandok az érzékeny felszin alatti

vizmindségvédelmi teriiletre vonatkozo el6irasok.

Légszennyezettség szempontjabol a szennyezdanyagok szerinti zénacsoportok koziil a

10. légszennyezettségi zOnara vonatkozo eldirasok biztositandok.

Az épitési Hvezetben minden terepszint alatti épitmény elhelyezhetd.

Melléképitmények tekintetében az alabbiak helyezhetok el:

- k&zmiipotlo miitargy
- hulladéktartaly-tarold
- kerti épitmény
- kerti viz- és fiird6 medence, napkollektor
- kerti épitett tlizrakohely
- Kerti lugas, tovabbé l4bon 4116 kerti tetd, legfeliebb 20m? vizszintes vetiilettel
- kerti szabadlépcsé (tereplépesd) €s lejtd
- antennaoszlop, zaszlotartd oszlop

A kiildnleges tertilet épitési vezeteire vonatkozo épitési elbirdsok:

Megengedett | Beépitettség | Kialakitando | ZOldfelitlet
. . - . - Legnagyobb | Megengedett Legkisebb Kialakitandd
Teriiletfelhasznalasi Ovezeti Beépités Epitmény Legnagyobb Telektordlet Legkisebb
egység el modja Magassig Mértéke Méret Mértéke
m % m %,
Temeti; teriilete K, Sz 4,50 3 K 80
Sportkdzpont K, Sz 7,50 5 2000 80
Kastély terillete | K Sz 7,50 10 5000 60

17




M

@)

€)

(4)

&)

(6)

Y,

OVEZETEK RESZLETES ELOIRASAI

9.§

Kiozlekedési és kizmiiteriilet

Kozlekedési és kozmielhelyezésre szolgald teriilet Tomajmonostora kézigazgatasi
tertiletén az orszdgos és helyi kézutak, tervezett kerékparutak, gépjarmii varakozohelyek
(parkolék), a jarddk, mindezek csomopontjai, vizelvezetési rendszerik és
kérnyezetvédelmi létesitmények, tovabba a kdzmiivek és a hirkdzlés épitményeinek
ethelyezésére szolgald teriiletek.

Az Altaldnos kozuti kozlekedési és kozmiiteriiletet a szabalyozasi terv KO, jelt
Gvezetbe sorolja.

A (2) bekezdésben jeldlt Gvezetben kizérolag kozlekedési épitmények helyezhetok el.

A kozutak épitési (szabalyozasi) szélességén belil a kozlekedési épitmények, a
kézmiivek létesitményei €s berendezései, kdrnyezetvédelmi létesitmények, utcabltorok
helyezhetdk el, illetve utcafésitis (ndvényzet) telepitheto.

Az (1) bekezdés szerinti teriilet sajatos hasznalata, rendeltetése szerint
Tomajmonostoran az alabbiakra tagozodik:

KO, - 1: Orszégos mellékat: a 3217 sz. (Tiszaszentimre — Ujszentgydrgy —
Tomajmonostora — Kunhegyes) telepiilési szakasza

KO, - 2: Telepiilési gylijt6it teriilete.

KO, — 3: Telepiilési kiszolgdld utak a telepiilés lakéteriiletén. Tervezett épitési
tertiletek minimalis szélessége: 12,00 m, minimalis burkolatszélessége: 8,00 m.

KO, — 4: Kiemelt kiilteriileti mez6égazdasagi feltard 1it. Tervezett épitési szélességiik:
12,00 m.

A kozlekedési teriiletek €pitési szelességeét a terv szerint biztositani kell. Mellettiik csak
akkor és ugy szabad épitményt elhelyezni, amennyiben annak esetleges védoédvezete
sem €érinti korlatozéan az Ut hasznalati értékét.

Kiilteriileten a kozlekedési teriiletek védGsavia a kozlekedési szakhatdésig €s a
Iétesitmény kezeldjének hozzajarulasaval hasznalhato fel.
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9)

(10)

(11

(12)

(13)

(14)

(1)

)

Kiilteriileti mez6- és erddgazdasagi (lizemi) utak, diiléutak esetén az ut tengelyétdl mért
15,00-15,00 m - en belill épitmény nem helyezhetd el.

Az igazgatasi teriileten az épitmények (épiiletek) normativak szerinti parkold igényét
telken belil kell biztositani.

Az orszagos és gyijtd utakat kétirdny\l jarmtiforgalomra alkalmas tburkolattal és a
belteriilet, illetdleg beépitésre szant teriiletek menti szakaszain kétoldali jardaval, a
kiszolgald utakat egy- vagy kétirnyd jarmiiforgalomra alkalmas utburkolattal és
legaldbb egyoldali jardaval kell kiépiteni- Teriiletiikon szegélymentén elhelyezhetok az
ut menti épitmények koézforgalmu gépkocsiparkoldi.

Telepiilési kiszolgald és gylijtbutak esetében, amennyiben az Utpalya szélessége, €s
forgalomtechnikai adatok lehetdvé teszik, kerékparsav kialakithato.

A terv kozlekedédsi és kizmiiteriiletel kdztertiletnek mindsillnek.

Kozmt és hirkozlési létesitmény belteriileten csak kozteriileten helyezhetd el,
kiilteriileten a halozati infrastruktirak és kilterileti vezetékek biztonsdgi savjat a
vonatkozo jogszabalyok szerint kell kialakitani.

Kozmiiépitéseknél agazati elbirdsok szerinti védGtdvolsagait biztositani kell. A
védotavolsagon belill mindennem épitési tevékenység csak az illetékes iizemeltetd
hozzajaruldsa esetén engedélyezheto.

Az erdéteriileteket a szabélyozasi terv az alabbi jeld 6vezetekbe sorolja:

A. Gazdasigi céli erdéteriilet

E, — jeli Ovezet: Tomajmonostora kozigazgatdsi terilletén erddgazdalkodasi célu
erdétertiletek, hulladéklerakd és dogkit rekultivaciojdval elért erdoteriiletek.

a.) Az Hvezetben épitmények 0,5%-0s megengedett legnagyobb beépitettségi mertékkel
helyezhetdk el abban az esetben, ha az erd6tertilet eléri a 100 000 m>t (10 ha).
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2)

&)

4)

()

(6)

™

b.) Az E, - jellt 6vezetben éplilet csak legalabb részleges kozmiivesitettség esetén
1étesithetd.

c.) Az Ovezetben a maximdlis épitménymagassag 7,50 m, kivéve a vadgazdasagi
tevékenységhez szilikséges épitmények (pl.: magasles)

d.) Az Ovezetben a vadgazdalkodas kivételével az llattartas tilos.

e.) Erd6gazdasigi teriileten beliili szélerdzionak kitett terlilet aldvezetében az
érintett teriileteken erd6 miivelési 4g fenntartando.

11.§

A mezbgazdasagi teriilet Tomajmonostoran a szabalyozasi terv alapjan keriilt
kijelolésre.

A mezbgazdasagi Ovezetek foldrészletel a ndvénytermesztési ¢s allattenyésztési
tevékenységek teriiletei, ezért itt jellemzOen a mezdgazdasigi tevékenységgel

kapcsolatos termékfeldolgozés és tarolds épitményei helyezhetdk el, azonban az Ovezeti
eléirasokban foglalt feltételek fenndllasa esetén lakoéplilet is épithetd

Az Svezetben a foldrészletnek csak a kivett miivelési agu, illetve intenziv kertészeti
miivelés alatt all6 része keritheto le, természetes anyag hasznalataval, A beépitetlen és
nem intenziv kertészeti miivelés alatt allé foldrészlet nem kerithetd le.

Az $vezetben épiilet, épitmény csak szabadonélloan helyezhetd el. Legalabb 10,00 m
mélységli eldkertet és a szomszédos telekhatartél minimum 6,00 méter oldaltavolsagot

kell biztositani.

Az épililetek foldszinti padloszintje maximum 70 cm-rel emelhetd ki a terepszinthez
viszonyitva.

Telekmegosztas nem engedélyezhet$, ha a beépitett telek a megosztas el6tti vagy utdni
allapotéban:

a.) az Ovezetben el6irt kialakithato legkisebb telekteriiletméretnél kisebb

b.) a megengedett legnagyobb beépitettségi mértéket tallépd teriiletlivé valik.

A mezbdgazdasagi teriilet szabalyozasi terv My, My, jelli dvezetekbe sorolja:
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A. Altalinos mezégazdasigi teriilet

M; - jelll Svezet: Tomajmonostoran a kiilteriileti mez6gazdasagi széntd, gyep mivelési
ag teriiletel.

Altaldnos mez6gazdasagi terilleten a ndvénytermesziés, az allattenyésztés tovabba az
ezekkel kapcsolatos terménytarolas- és feldolgozés (mezdgazdasagi hasznositas)
épitmeényei helyezhetdk el,

Az 1500 m>t meghaladé terilet telken épitmény 3%-0s megengedett legnagyobb
beépitettséggel helyezhetd el.

Az dvezetben lakdépiilet 6000 m” telekteriiletméretet meghalado telken helyezhetd el
ugy, hogy az a megengedett 3%-o0s beépitettség felét nem haladhatja meg. A kiilénallé
lakoépiilet megengedett legnagyobb épitménymagasséga: 4,50 m.

Az Bvezetben az épitmények teriiletét a mez6pgazdasagi miivelés alol ki kell vonni.

Altaldnos mezbgazdasagi teriileten beliili természeti teriilet dvezetében — Myro jelii
6vezet — kiilszini banya nyitasa nem engedélyezhetd.

Mg jelli ovezetben ~ altaldnos mezbgazdasagi teriileten belilli tajképvédelmi teriilet
Ovezetében — G birtokkdzpont kialakitdsa esetén a megengedett legnagyobb
épitménymagassag: 6,00 méter, a tajbaillesztés miatt az épiiletek koriil latvanytakard
fasitasa létesitendd. Az Gvezetben szélerdmil, 4tjatsz6 torony nem létesithetd.

B. Altaldnes mezégazdasdgi — birtokkozpont teriilet

Mjy, — jelii Svezet: Tomajmonostoran kiilteriiletén 1€v9 dllattartd telep tertilete.

Uj birtokkdzpont kialakitisa esetén:

Az dvezetben a mezdgazdasagi termelés, tarolas, feldolgozas ¢s allattartas épitményei
helyezhetok el. Az Gvezetben mas jellegli, nem mezbégazdasagi céli épiilet nem

1étesithetd.

A birtoktest Gsszteriiletére vonatkoztatott beépitettség csak a birtok egyik, legalabb
10 000 m2 nagyséag, birtokkdzpontként kialakitott telkén vehet igénybe.

‘‘‘‘‘

A birtokkdzpont kialakitasra vonatkozé épitési engedélynek tartalmaznia kell a hozza
tartozo birtoktest 0sszes telkének ingatlan nyilvantartasi adatait.
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A birtokkézponthoz tartozd  birtoktest miés teleplilés kozigazgatdsi teriiletén is
elhelyezkedhet, de Tomajmonostora kizigazgatdsi terilletén minimum 10 000 m?
teriileten alakitando ki a birtokkdzpont.

A birtokkdzpont telkén a megengedett legnagyobb beépitettség: 45%

A teriilet beépitési modja: szabadonallo.

Az Ovezetben a megengedett legnagyobb épitménymagasség 7,50 m. A megadott
legnagyobb  épitménymagassdgtdl az alkalmazott technologia fiiggvényében
engedelyezhet6 az eltérés az egyéb eldirt védotavolsagok megléte esetén.

Az Gvezet telkein valamennyi melléképitmény elhelyezhetd.

A meglévd telephelyek, majorok teriiletén - amennyiben nincs - latvénytakard
védotasitast kell kialakitani, illetve pétolni annak hidnyat.

12.§

A vizgazdalkodasi teriilet Tomajmonostoran a szabdlyozasi terv alapjan keriilt
kijeldlésre.

Az Ovezetben a vizfolydsok (csatorndk) medre, partja, hullamtere, és a
vizgazdalkodassal kapcsolatos  Uzemi  teriiletek  tartoznak. Az Hvezetben
vizgazdalkoddssal kapcsolatos teriiletfelhasznéldsnak megfeleld  létesitmények
helyezhet8k el.

A kisvizfolyasok természeti teriileten kiviili szakaszainak partéltél mért 3,00 — 10,00
méter széles fenmtartdsi savja a kiilteriileten csak gyepként (rét, legeld ) alakithatd ki. A
természetszerll szakaszok ezen kivill nadasként, galériaerd6ként is fenntarthatd.

{(4) A vizgazdalkodasi teriileteket a szabélyozasi terv az alabbi jelll Gvezetekbe sorolja:
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A. Vizgazdalkedasi céla teriilet
V-jelit Gvezet: Tomajmonostora kizigazgatasi tertiletén az éntdz6 focsatorndk, az
dntdzdcsatornak, valamint a belvizvezetést szolgald csatorndk tertiletei sorolhatdk ide.

a.) Az dvezetben csak a vizgazdalkodassal kapesolatos 1étesitmények helyezheték el.

A/1, Vizgazdalkodasi teriilet, lizemi teriilet

Vi ~ jeli dvezet: Tomajmonostora kozigazgatdsi tertiletén a csatornalrhdz, és a
vizgazdalkodassal kapcsolatos tizemi épiiletek teriilete.

Az Ovezetben a vizgazdilkodassal kapcsolatos teriiletfelhasznilasnak megfeleld
épitmények, Itesitmények helyezhetdk el.

Az Bvezetben kivételesen elhelyezheto:
- a vizgazdalkodassal kapcsolatos lizemi épitmények
{ gépjavité miihely, raktar, tarold)

- szolgélati lakds
- tartdzkodd, iroda épiilet

Az bvezetben épiilet csak legalabb részleges kdzmiivesitettség esetén létesitheto.

Az Ovezetben a maximalis épitménymagassig: 7,50m, ez aldl kivételt képez a
vizgazdalkodasi tevékenységhez sziikséges épitmények technolbgiai okbol.

Az bvezetben épiilet, épitmény csak szabadonalloan helyezet6 el.

III. fejezet

13. §
A mitemiék védelme

A telepiilés és kdrnyekének védett természeti és épitett értékeire, latnivaloira, a meglévé
létesitmények megdvasara kiemelt figyelmet kell forditani.
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A miiemlékekkel és azok az e rendelet 2. melléklete szerinti tervlapom jelzett
kdzvetlen  kornyezetével  kapcsolatban  teriileffelhaszndldsi  vdltozdsok
vonatkozdsdban, épitési munkdk engedélyezésével kapcsolatosan, valamint a
milemléki épitmények ellenfrzése sordn a vonatkozo orszdgos szintii jogszabdlyokat
kell alkalmazni 2

a.) A milemléket-azok jellemz6 adatait ismertetd tablaval meg kell jeldini.
(errdl az illetékes szervek ~KOH, a miemlék tulajdonosa, stb. gondoskodik.)

b.) Ezen épitményeket érintd, illetve azok kdzvetlen kérnyezetében a milemlék kiilsd
megjelenését, érvényre jutasat befolyasold- egyébként bejelentés alapjan végezhetd-
épitési munka csak épitési engedély alapjén végezhetd. Az egyébként bejelentés nélkiil
végezhetd épitési munkakat is bejelentéshez kell kétni.

-----

c.) Miiemlék éptiletekkel kapesolatos €pitési igyekben a KOH az épitési hatésag, mig
milemléki kérnyezetben lévd épiiletek épitési {igyeiben szakhatdsagként mikodik
kdzre.

Egyedi mivi védelem: az orszagos milemliéki védelem alatt allé és a helyi védelemre
tervezett épiiletek jellemz0 adatait a helyi értékvédelmi vizsgalat tartalmazza.

A helyi védelemre javasolt épiletekrdl az Onkormdnyzati értékvédelemi rendelet
rendelkezik.

14.§

Orszigos ti}- és természetvédelem

Orszagos védelem alatt 4116 taji- és természeti értékek Tomajmonostoran:

a.) Ex- lege védett természeti emlék: feltétleniil kikeriilends, foldmunkaval nem

bolygathat6 leldhelyek: kunhalmok - 7 db halom.

b.) Régészeti leléhelyek:

- megeloz6 feltarast igényld régészeti lelGhelyek ~ 1 teriilet
- terepbejarast igényld régészeti érdeki lelohelyek — 17 teriilet

Az orszdgos védelem alatt 4ll6 tdji- és természeti értékekkel és azok kozvetlen
kornyezetével kapcsolatban teriiletfelhasznalasi véltozdsok vonatkozasiban és az e
teriileten vald épitési munkdk engedélyezése soran A hatdlyos jogszabalyok elbirdsait
kell figyelernbe venni, valamint a fenti eljarasokba a Hortobdgyi Nemzeti Park
Igazgatdsagat, mint 1. fokd szakhatésagot be kell vonni.

2 Médosftotta a ../2018. {il...) Onkormanyzati rendelet. Hatdlyos: 2018.,..-461.
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Régészettel érintett teriileteken mezOgazdasagi mivelés csak 30 cm mélységig
folytathato, a teriilet mas célra nem hasznosithatd,
Régészettel érintett teriiletnek mindsiilnek a szabalyozasi tervlapon szereplé kunhalmok
és lelhelyek teriiletei.

A régészeti lelOhelyek teriiletén az épitési engedélyezési eljaras soran a kulturalis
Orokség védelmérdl sz616 hatilyos torvény elbirasait kell figyelembe venni és a
teriiletileg illetékes muzeumot meg kell keresni. Az 1. foki szakhatésig a Kulturalis
Ordkségvédelmi Hivatal. Amennyiben barmely teriileten végzett foldmunkak soran
régészeti leletek kerlilnek eld, a munkalatokat azonnal fel kell fiiggeszteni és a
teriiletileg illetékes mizeumot haladéktalanul értesiteni kell.

IV. fejezet

15. 8
Telekkiosztas, telekrendezés altaldnos szabdlyai

Telekmegosztassal épitési telket agy lehet kialakitani, hogy a telekmegosztis utan
keletkezett épitési telek elérje az Gvezetben eldirt kialakitandé legkisebb telekteriilet
méretet, €s az épitési telek minimalis szélességet.

Az eloirt telektertiletméret betartdsa mellett az eldirt telekszélesség mérete 5 %-kal
cstkkenthetd.

Telek kiegészités abban az esetben is engedélyezhetd, ha az ily médon kiegésziild telek
eléiras szerinti paraméterei kiegészités utan is kisebbek maradnak az Gvezetben eloirt
minimumnal, de az elcsatoldssal érintett telek tovabbra is megfelel az Ovezeti
eldirasoknak

Nytlvanyos (nyeles) telek nem alakithatd ki.

16. §
Epitmények elhelyezése, épitési telkek beépitése

Egyedi telken melléképtilet dnalldan nem épithetd, csak abban az esetben, ha 3 éven
beliil beépitési kitelezetiséget ir eld az épitésiigyi hatdsag.

Melléképitmény tnalldan, f6épiilet nélkill nem épithetd.
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(3) Ingatlanonként az épitési helyen beliil t6bb férendeltetésti épiilet is elhelyezhets, a
védotavolsagok betartasdval, agy, hogy az a kialakult utcaképet ne rontsa.

17.§

Az épitmény és a telekhatar kozotti tavolsag

(1) Az elGkert mérete az egyes épitési Ovezetekben keriilt meghatarozasra.

a) Az épitési vonal tavolsidga a szabalyozisi vonaltol megegyezik az adott épitési
Svezetben az elkert méretével.

(2) Az oldalkert méretét az alabbi tabldzat szerint lehet meghatérozni:

[ Az oldalkert legkisebb mérete
Il 'Xufﬂé"gengedett legnagyobb
: épitménymagassag fele *

" Beépitési méd
T e

Oldalhataron alle . A megengedett legnagyobb
' | épitménymagassag *

*Amennyiben a két szomszédos fGldrészlet mas-mdis épitési dvezetbe esik, akkor a nagyobb
megengedett épitménymagassagot kell alapul venni.

(3) Oldalhataron allé beépités esetén az épiiletet az €pitési oldalt képezd telekhatartdl 0,4
— 1,00 m kozbtti tavolsagra kell elhelyezni. Amennyiben az épittetd éplilet koriili
jardat kivan létesiteni, az épitmény elhelyezése az oldalhatértél minimum S0 cm-re
keriiljon.

(4) Az eld-, oldal-, illetve héatsékert meghatdrozasaval kialakulé épitési helyet (az
épitmény elhelyezésére szolgald telekrészt) hatarold épitési hatarvonalakat az épitési,
illetve elvi épitési engedélyezési tervben fel kell tiintetni, amennyiben azok nem esnek
egybe a telekhatéarral.

18. 8
Epitmény elhelyezése kzteriileten

(1) Kozteriileten gépkocsi taroldé nem létesithets, egyéb épitmény a vonatkozd Gvezeti
eléirasoknak megfelelden helyezhetd el.
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19. §

Koérnyezetvédelem

Kormyezetvédelem vonatkozdsdban az érvényes kornyezetvedelmi jogszabalyban
eldirtakat kell figyelembe venni.

A belteriilet hatarét, kiilterilleten Iétesitett, telepiilési kOrnyezetet potencidlisan
zavaro, szennyezd tevékenységli létesitmény véddtavolsidga nem lépheti at.

Roncsolt és szennyezett teriileteket rekultivacios terv alapian kell helyredllitani, és
elsdsorban zoldfeliiletként Gjrahasznositani.

Uj létesitmények elhelyezésénél érvényesiteni kell az atszelldzés szempontjait és meg
kell kdvetelni a kibocsatasi hatarértékek betartasat.

Zajt, illetve rezgést ¢l6idézd6 meglévd, vagy Uj lzemi létesitményt, berendezést,
technologiat, telephelyet és egyéb helyhez kotott killsé zajforrast csak olyan modon
szabad engedélyezni ¢és ilizemeltetni, hogy az a terilletre, illetve létesitményre
megéallapitott zaj és rezgésterhelési (imisszids és emisszios) hatarértékeket ne haladja
meg.

A kiilonbozd tevékenységekbdl szdrmazd zajok €s rezgések megengedett hatarértékeit
a 8/2002. (111.22)) K6M-EiM egyiittes rendelet 1 - 5 mellékletei tartalmazzdk a
teriileti funkcidk szerint.

V. fejezet

20. §

A kozség teriiletén sajatos jogintézmeények alkalmazasara nem keriil sor.
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VI. fejezet

21.§

Hatalyba lépés

(N Jelen rendelet és elvalaszthatatlan részét képez6 Szabélyozasi terv 2005, év december
hé 1. napjan 1ép hatélyba.

(2) Jelen rendelet el6irasait a hatdlyba l€pést kdvetben inditott engedélyezési eljarasoknal
kell alkalmazni.

3) A rendelet kihirdetésérdl a jegyz6 gondoskodik.

‘Tomajmonostora, 2018. februar ho 13. nap

Fazekas Szabolcs Dr. Szabé Istvin
polgarmester jegyzé

Kihirdetési zaradék:

Jelen rendelet Tomajmonostora Kozség hivatalos honlapjin, a www.tomajmonostora.hu oldalon
keriilt kihirdetésre.

Dr. Szabd Istvan
jegyzd
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1. sz. melléklet

Fogalommeghatarozasok

1. Lakozona: Az épitési helyen belill elhelyezett lakofunkcio céla telekteriilet
2. Melléképiilet: A rendeltetési egységhez tartozd egyéb, kiegészitd helyiségeket

(tarolas, allattartds, a f6 rendeltetési egység miikddéséhez kapcsolodd tevékenységek)
magéba foglalo 6nallé épiilet.

Egységes szerkezetbe foglalta a 2018. februdr ..-ai modositisokkal Kiss Gyorgy Csaba
telepiiléstervezd. A médositasok félkiveér, délt betilvel szedve.
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TOMAJMONOSTOR

TELEPULESRENDEZESI ESZKOZEINEK
MODOSITASA

Belteriileti szabélyozasi el6irasok megvéltoztatasa

HELYI EPITESI SZABALYZAT ES SZABALYOZASI TERV MODOSITASA

JOVAHAGYANDO MUNKARESZ

Tiszaftired, 2018. januér

Tomajmonostora Telepiilésrendezési eszkdzeinek moédositasa — Helyi Epitési Szabélyzat
modositasa
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JOGOSULTSAGGAL RENDELKEZO TERVEZO(K):

Szakag: Név, jogosultsag:

Teleptiléstervezd:

KISS GYORGY CSABA
TT 16-0251/2007, SZTR 16-0251,
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TOMAJMONOSTORA KOZSEG
TELEPULESRENDEZESI ESZKOZEINEK
MODOSITASA

Belteriileti szabalyozési el6irdsok megvaltoztatasa
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Tomajmonostora Telepiilésrendezési eszkdzeinek médositasa - Helyi Epitési Szabalyzat
modositisa



Tomajmonostora Kozség Onkormanyzata
KépviselG-testiiletének

o] 2018. (.....)
RENDELETE

Tomajmonostora kozség helyi épitési elGirdsairol, és az egyes épitési munkak
engedélyezésérdl sz6ld 20/2005. (XI. 30.) dnkormanyzati rendelet médositasarél

Tomajmonostora Kozség Onkorményzatdnak Képvisels-testiilete az Alaptorvény 32.

cikk (2) bekezdése, és az épitett kdrnyezet alakitdsardl és védelmérdl szold 1997. évi

LXXVII térvény 62. § (6) bekezdésében foglalt felhatalmazas alapjan, valamint az

Alaptdrvény 32, cikk (1) bekezdése, és Magyarorszag helyi onkormanyzatairdl széld

2011. évi CLXXXIX. térvény 13. § (1) bekezdés 1. pontja, tovabba az épitett kdrnyezet

alakitasarol és védelmérsl szolo 1997. évi LXXVIIL torvény 6. § (2) bekezdése altal

biztositott feladatkdrében, a telepiilésfejlesztési  koncepciérél, az integralt
telepiilésfejlesztési stratégiarol és a telepiilésrendezési eszk&zokrol, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrél szol6 314/2012. (XL 8.) Korm. rendelet

28, § (1) bekezdésében biztositott véleményezési jogkorében eljard:

- Jasz-Nagykun-5zolnok Megyei Kormédnyhivatal, Korménymegbizotti Kabinet,
Allami Féépitész,

- Kozép - Tisza - Vidéki Viziigyi Igazgatdsag,

- Hortobdgyi Nemzeti Park Igazgatosag,

- Jasz-Nagykun-Szolnok Megyei Korményhivatal Szolnoki Jarasi Hivatal
Kornyezetvédelmi és Természetvédelmi Féosztaly,

- Jasz-Nagykun-Szolnok Megyei Katasztréfavédelmi Igazgatosag,

- Jasz-Nagykun-Szolnok Megyei Korméanyhivatal, Népegészségiigyi FGosztaly
Kozegészségiigyi Osztély,

- Nemzeti Fejlesztési Minisztérium, Kdzlekedési Hatésagi Ugyekért Felel6s
Helyettes Aliamtitkérség, Vasuti Hat6sagi Féosztaly,

- Nemzeti Fejlesztési Minisztérium, Légiforgalmi és Repiil6téri Hatosagi FSosztaly,

- Budapest Févaros Kormanyhivatala, Kézlekedési Féosztaly, Utiigyi Osztaly,

- Budapest Févaros Korméanyhivatala, Népegészségiigyi Féosztély,

- Jasz-Nagykun-Szolnok Megyei Kormédnyhivatal Szolnoki Jarasi Hivatal, Miszaki
Engedélyezési Fogyasztévédelmi és Foglalkoztatasi Féosztaly, Utiigyi Osztaly,

- Jasz-Nagykun-Szolnok Megyei Kormanyhivatal, Elelmiszerldnc-biztonséagi és
Foldhivatali Féosztaly, Féldhivatali Osztaly,

- Miniszterelnodkség, Tarsadalmi és 6rokségvédelmi Ugyekért, valamint Kiemelt
Kulturalis Beruhazasokért Felelés Helyettes Allamtitkarsag, Kulturalis
Orokségvédelmi és Kiemelt Fejlesztési F6osztaly, Mfiemléki és Régészeti Osztily,

- Orszagos Viziigyi Féigazgatdsag,

- Jasz-Nagykun-Szolnok Megyei Korményhivatal, Szolnoki Jardsi Hivatal, Hat6sagi
Féosztaly, Epitésiigyi és Orokségvédelmi Osztaly,

- Hajda - Bihar Megyei Kormanyhivatal, Debreceni Jarasi Hivatal, Agrartigyi
Foosztaly, Erdsfeliigyeleti Osztély,
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- Honvédelmi Minisztérium Hatésédgi Hivatal,
- Jasz-Nagykun-Szolnok Megyei Rend6r-f6kapitanysag,
- Jasz-Nagykun-Szolnok Megyei Korméanyhivatal, Hatosagi FSosztaly, Banyészati
Osztély,
Nemzeti Média- és Hirkozlési Hatosdg, Debreceni Hatosédgi Iroda,
___jasz»Nagykun»Szolnok Megyei Kozgytilés elnoke,

- parinerek
véleményének kikérésével a kovetkezbket rendeli el:

1. Altaldnos rendelkezések

1.§ Erendelet tertileti hatdlya kiterjed az alabbi teriiletre:
Tomajmonostora L jeld falusias lakoéteriiletbe sorolt teritletekre.

2.§ (1) A Tomajmonostora kozség helyi épitési elbirdsairdl, és az egyes épitési
munkdk engedélverzésérsl szald 20/2005. (XL 30.) szdm1 dnkorméanvzati rendelet (a
tovébbiakban: R.) HESZ 1. § (3) bekezdése helyébe a kovetkez6 rendelkezés lép:

+(3) Jelen rendelet az alabbi meliékleteket tartalmazza:
a) 1. melléklet: Fogalom meghatarozasok

b) 2. melléklet: SZ-1 jelti ,SZABALYOZASI TERV (KULTERULET)” megnevezésii

tervlap
¢) 3. melléklet: SZ-2 jelti ,SZABALYOZASI TERV (BELTERULET)” megnevezésti
terviap”.

(2) E rendelet 1. melleklete az S7-1. ]elu ,,Szabalyozas1 terv (kulterulet) megnevezésii
tervlap, amely a R.: g

feﬁéelet—éa—tev&bb}akbaﬂ—Rﬁ—Z melleklete

(3) E rendelet 2. melléklete a SZ-2. jelti ,Szabalyozasi terv (belteriilet)” megnevezési
tervlap, amely a R. 3. melléklete.

2. Helyi épitési szabilyzat médositisa

3.§ (1) AR. 3. § (2) bekezdése helyébe az alabbi rendelkezés 1ép:
| ,—Az egyes teriiletfelhasznalasi egységek lehatdrolasat és épitési dvezetekre,
dvezetekre vald felosztasat az e rendelet 2., és 3. melléklete tartalmazza.”

(2) A R. 5. § (1) bekezdés tablazata helyébe az aldbbi tablazat lép:

r

O 30
4,5
Bport, & oldatis] 200
&0 8,5 m)

”
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(3) AR.5. § (1) bekezdés a) pont szerinti felsorolas az alabbi kifejezéssel egésziil ki:
«- sportépitmény”.
(4) AR. 5. § (1) bekezdés c) pontja az aldbbi mondattal egésziil ki:

~Az épitési Ovezetben oktatdsi épiilet, & sportépitmény létesitése esetén a
megengedett legnagyobb épitménymagassag: 6,50 m.”

(5) A R. 5. § (3) bekezdés tdblazata 4. oszlopanak 2. sora (La Ovezetre vonatkozo
megengedett legnagyobb épitménymagassag) sora helyébe az alabbi tédblazat sora
lép:
4,50,
oktatasi
épiilet, és
sportépitmény
létesitése esetén
6,50 ,,

(7) A R.13. § (2) bekezdés felvezeté mondata helyébe az alabbi rendelkezés 1ép:

,A miiemlékekkel és azok az e rendelet 2. melléklete szerinti terviapon jelzett
kozvetlen  kornyezetével  kapcsolatban  teriiletfelhasznéalasi  valtozdsok
vonatkozédsaban, épftési munkdk engedélyezésével kapcsolatosan, valamint a
miiemléki épitmények ellenSrzése sordn a vonatkozé orszdgos szint(i jogszabalyokat
kell alkalmazni.”

3. Zard rendelkezések
4. § Jelen rendelet a jovahagydsat kovetd napon lép hatalyba. Jelen rendelet elSirdsait a
hatélyba lépést kovetben inditott engedélyezési eljarasokndl kell alkalmazni, azonban

el6irasai az tigyfél kiilon kérelmére a folyamatban 1évs, de érdemben még el nem
birdlt tigyekben alkalmazhatok.

Tomajmonostora, 2018. .....

........................................................................................

Fazekas Szabolcs Dr. Szab¢ Istvan
polgarmester jegyzd
Kihirdetési zaradék:
Jelen  rendelet  Tomajmonostora Kozség hivatalos honlapjén, a

www.tomajmonostora.hu oldalon kertilt kihirdetésre.

Dr. 5zab6 Istvan
jegyzb
Tomajmonostora Telepiilésrendezési eszkozeinek médositasa - Helyi Epitési Szabélyzat
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